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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra (Sagat a manz. - odpredaj
pozemku, k. 0. Nitra)

schvaluje

podl'a § 9a ods. 8 pism. b) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

odpredaj pozemku v kat. izemi Nitra, a to:

- pozemok parcela reg. ,,C* KN & 983 — zast. pl. anadvoria o vymere 13 m?, vedeného
vLV¢. 3681, vo vlastnictve Mesta Nitra, k.. Nitra, za kipnu cenu vo vyske 100,-€/m?
+ DPH, pre Ing. Cubomira Sagata a manZelku Ing. Katarinu Sagatovi, rod. Szarazovi, obaja
trvale bytom J. Kral'a 1033/33, 949 01 Nitra.

Dévodom odpredaja podla § 9a ods. 8 pism. b) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor$ich predpisov je, ze ziadatelia st vlastnikmi susednych nehnutel'nosti spolu so
stavbou rodinného domu ako i gardze postavenej na p.c. 982/2 a tiez aj parcele ¢.983, ktora je
predmetom odpredaja.

Kupujtci uhradia naklady spojené s vkladom do katastra nehnutel'nosti.

uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit uzatvorenie kipnej zmluvy podl'a schvalovacej ¢asti uznesenia
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K: MR



Navrh na yakladanie s nehnutel’nost’ouvo vlastnictve Mesta Nitra
(Sagat a manz. — odpredaj pozemku, k.u. Nitra)

V sulade so Zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a VSeobecne zavdzného nariadenia Mesta Nitry ¢. 21/2009 o hospodareni
s majetkom mesta v platnom zneni predkladdme navrh na nakladanie s nehnutelnostou vo
vlastnictve Mesta Nitry.

Mestu Nitra, Mestskému uradu v Nitre, odboru majetku bola doruc¢ena 04.05.2018
ziadost' Ing. ubomira Sagata a manz. Ing. Katariny Sagatovej, trvale bytom J. Krala 33, 949
01 Nitra, tykajtca sa odkupenia pozemku parcely reg. ,,C*“ KN ¢. 983- zastav. pl. a nadvoria
o vymere 13 m?, vedenej v LV &. 3681, vo vlastnictve Mesta Nitry, k. 1. Nitra.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre na zasadnuti konanom dna 18.10.2018: uznesenim
¢.347/2018-M7 schvdlilo podla § 9a ods. 8 pism. b) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov
zamer odpredat’ pozemok v kat. izemi Nitra, a to:
- pozemok parcela reg. ,,C* KN ¢. 983 — zast. pl. anddvoria o vymere 13 m-, vedeného
v LV ¢. 3681, vo vlastnictve Mesta Nitra, k.0. Nitra, pre Ing. Cubomira Sagata a manzelku
Ing. Katarinu Sagatovu, rod. Szarazovu, obaja trvale bytom J. Kral'a 1033/33, 949 01 Nitra.
Dovodom odpredaja podla § 9a ods. 8 pism. b) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov je, Ze Ziadatelia st vlastnikmi susednych nehnutel'nosti spolu so
stavbou rodinného domu ako i gardze postavenej na p.c. 982/2 a tiez aj parcele ¢.983, ktora je
predmetom odpredaja. Kupujuci uhradia ndklady spojené svkladom do katastra
nehnutel'nosti.
Mestsky urad v Nitre:
Stanovisko UHA:
Podla Zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu centralnej mestskej zony mesta Nitry /CMZ/
schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, diia 14.3.2013 a dodatkom ¢. 1 k VSeobecne
zadvaznému nariadeniu /VZN/ mesta Nitry ¢. 14/2007, ktorym sa vyhlasuje zdviazna cast CMZ
Nitry sa predmetny pozemok nachadza v lokalite funkéne uréenej pre byvanie a doplnkovo
vybavenost’.
Z UPN CMZ vyplyvaju d’alsie zavizné regulativy:

- pripadny zdmer dostavby pozemku je podmieneny rieSenim normovej potreby

parkovania pre jednotlivé funkéné prevadzky na vlastnom pozemku,

- koeficient zastavanosti vratane spevnenych ploch a chodnikov jednotlivych
stavebnych pozemkov je 0,8 — spdsob zastavby je stanoveny v grafickej casti
schvéaleného UPN CMZ mesta Nitry ( vid’ priloha )

- pripustnd maximalna vyska zastavby na pozemku je stanovena na 3 NP mimo stre$nej
konstrukcie, alebo ustupeného podlazia. Maximdlna vySka zastavby vyjadrena
podlaznostou stanovuje vysSkovy limit korunnej rymsy 10,8 m nad uroviiou
prisluchajuceho upraveného terénu verejného priestoru ( chodnik ),

- v zmysle priestorovych regulativov zastavby je v predmetnej lokalite stanovena uli¢na
zastavba intenzivna nizkopodlazna a extenzivna strednopodlazna, t.j. podmienka riesit’
plné poziarne a deliace murivo na spolo¢nej hranici parciel — susediacich stavebnych
pozemkov,

- podporit’ funkénu prestavbu ulice — v prestavbe objektov byvania preferovat
polyfunkéné vyuzivanie parteru zéstavby,

- v priestore ulice vytvorit’ podmienky pre liniovu zelen,

- byvanie v objektoch situovat’ od 2 NP vyssie.
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Upozoriiujeme, Ze pri dostavbe parciel musi byt reSpektovand Gzemnd rezerva pre budicu
upravu Sirkovych parametrov a usporiadania MK Schurmanova.

Prevladajuce, pripustné doplnkové a nepripustné funkéné vyuzitie v zmysle schvaleného UPN
CMZ Nltra:

prevladajica funkcia je trvalé byvanie s moznostou umiestriovat’ vybavenostné funkcie pre
obsluhu obyvatelov SirSiecho Uzemia. Prevadzky s vybavenostou funkciou vhodnou pre
priestory byvania st integrované do objektov byvania a nesmu svojou prevadzkou negativne
ovplyviiovat funkciu byvania abudu vsulade splatnymi normami a legislativnymi
predpismi.

a) Prevladajuce funk¢éné vyuzitie pre byvanie: stavby pre trvalé a prechodné kratkodobé
byvanie, byty v nebytovych domoch so stanovenym minimalnym podielom byvania 60%
celkovej podlaznej plochy stavby s vyuzitim parteru pre obchod a sluzby, obytna zelen.

b) Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie: prevadzky obchodu a sluzieb, predskolské
zariadenia a mimoskolské zariadenia pre deti a mladez, zariadenia verejného stravovania,
ambulantné zdravotnicke zariadenia, socidlne zariadenia pre seniorov, administrativne
prevadzky, cirkevné zariadenia, zariadenia pre neorganizovany Sport, peSie komunikacie a
plochy, pristupové a obsluzné komunikacie, cyklistické komunikécie, oddychové a relaxacné
plochy pre obyvatelov, parkovacie plochy, integrované spolo¢né garaze pre osobné
automobily, liniové vedenia technickej infraStruktary.

¢) Nepripustné funkcéné vyuzitie : vyroba priemyselna a polnohospodarska , skladové
plochy a objekty, prevadzky vybavenosti a sluZieb s negativnym vplyvom na priestory
byvania hlukom, dopravnou zat'azou, navstevnostou zariadenia v no¢nych hodinach (typu
hernia, autoservis, pneuservis, klampiarska dieliia, lakovnia, stolarska dieliia a pod), prevadzky
vyzadujuce vstup tazkej ndkladnej dopravy do uzemia, byvanie vo forme izolovaného
rodinného domu, doplnkové drobné stavby (typu letné kuchyne, kolne, stavby pre chov
drobnych hospodarskych zvierat, sauny a pod.), obchodné zariadenia typu obchodnych
ret'azcov, individudlne garaze.

Konkrétnu dostavbu, resp. prestavbu na podklade spracovanej Studie bude potrebné
odsuhlasit’ s KPU v Nitre a s Mestom Nitra.

Stanovisko odboru majetku: Ziadatelia st vlastnikmi susednych nehnutelnosti, ato 982/1,
982/2 spolu so stavbou rodinného domu s.¢. 1034 postaveného na p.¢. 982/1 a garaze
postavenej na p.¢. 982/2. Nakolko sa stavba garaze nachadza aj na p.¢.983, ziadaju o jej
odpredaj. Vlastnikmi tychto nehnutel'nosti st od r. 2013. Parcela ¢. 983 je v liste vlastnictva
vedena ako zastavana plocha a nadvoria kod spds.vyuz.18 - budova techn. vybavenosti sidla
(vymennikova stanica, budova na rozvod energii.......).

Pri tvaromiestnej obhliadke bolo zistené, Ze na pozemku, ktory je predmetom odpredaja je
postavena gardz a podla vyjadrenia suc¢asnych vlastnikov nemaju vedomosti o tom, Ze by tam
bola budova tech. vybavenia, ztoho ddvodu odbor majetku poziadal odbor stavebného
poriadku o potvrdenie ugelu uZivania stavby anasledne poziadal OU KO v Nitre o zapis
zmeny ucelu vyuzitia.

Stanovisko VMC &2 — Staré Mesto: VMC na zasadnuti dita 23.07.2018 prerokoval Ziadost
a odporuca odpredaj podl'a vyjadrenia UHA.

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku ¢innost’:

na zasadnuti konanom dna 30.08.2018 prerokovala predmetny materidl auznesenim
¢.146/2018 odporuca MZ schvélit’ odpredaj pozemku v k.u. Nitra, parc. reg. ,,C*“ KN €. 983 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 13 m? v LV ¢&. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra pre Ing.
Lubomira Sagata a manz. Ing. Katarinu Sagatovu, bytom J. Kral'a 33, 949 01 Nitra.
Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku pre krajské mesto je uréend v zmysle Vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej




hodnoty v zneni neskorsich predpisov, ato 26,56 €/m?. Pre vypocet ceny predmetného
pozemku musia byt zohl'adnené vsetky faktory ovplyvriujuce kvalitu pozemku.

Mestska rada v Nitre: na zasadnuti konanom dna 17.12.2018 uvedené prerokovala
auznesenim ¢. 801/2018-MR odporucila Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ podl'a
§ 9a ods. 8 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
odpredaj pozemku v kat. uzemi Nitra, a to:

- pozemok parcela reg. ,,C* KN & 983 — zast. pl. anadvoria o vymere 13 m?, vedeného
v LV ¢. 3681, vo vlastnictve Mesta Nitra, k.u. Nitra, za kipnu cenu vo vyske 100.-€/m>
+ DPH, pre Ing. Cubomira Sagata a manzelku Ing. Katarinu Sagatovi, rod. Szarazovu, obaja
trvale bytom J. Krala 1033/33, 949 01 Nitra (Sagat a manz.- odpredaj pozemku, k.u. Nitra)
tak, ako je uvedeny v navrhu na uznesenie.

Na zdklade vysSie uvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
nakladanie s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitry (Sagat a manz.- odpredaj pozemku,
k.a. Nitra) tak, ako je uvedeny v ndvrhu na uznesenie.
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